Der Ubergabevertrag im Wandel der Zeit — zeitgemiRe Vereinbarungen

Jede Hofubergabe / Hofubernahme ist eine Lebensentscheidung. Mit einer Hofubernahme ist
auch schon eine zukinftige Hoflibergabe zu beachten und gedanklich vorzubereiten.
Zwischen Hoflibernahme und Hoflibergabe liegt ein Zeitraum von einer Generation, somit ein
Zeitraum von ca. 30 bis 40 Jahren und damit ein anderer Zeitgeist und immer andere
gesellschaftliche Rahmenbedingungen. Durch eine alter werdende Gesellschaft und der damit
hoheren Lebenserwartung und der oftmals noch vorhandenen Auszugsberechtigten, der
damaligen Ubergeber, haben Ubergabevertrdge eine wesentlich langere Lebens- und
Vertragsdauer! Daher sind die privatrechtlichen Vereinbarungen, welche die Vertragspartner
Uber eine immer langere Vertragsdauer mit sicherlich geadnderten rechtlichen
Rahmenbedingung vereinbaren, aus unterschiedlichen Gesichtspunkten zu betrachten.

Ein erster wichtiger Punkt ist: Beratung einholen, die Informationen fir sich bewerten und
in die Entscheidung einbinden. Die Grundsatze sind Uber Generationen gleichgeblieben.
Hoéchste Prioritat hat die Zielformulierung: Der Ubernehmer muss Wohl bestehen kénnen um
das ihm anvertraute Vermoégen als Existenzgrundlage, fast immer als geschlossene
BetriebslUbergabe, zu Ubernehmen. Bei dieser Existenzgrundlage ist nicht nur die
wirtschaftliche Existenzgrundlage anzusprechen, sondern auch die Wohnraumnutzung. Die
der Ubernehmer und Ubergeber, aber auch moglicherweise anderer Personen im bauerlichen
Haushalt.

Als zweite Prioritdt kann formuliert werden, dass der Lebensabend der Ubergeber
abgesichert werden muss. Diese Absicherung der Ubergeber war in den Zeiten keiner
staatlichen Pension (Bauernpension wurde 1972 eingeflhrt) sehr ausfuhrlich privatrechtlich
vereinbart und ist mit der gesicherten sozialrechtlichen Pension auf einige wenige Punkte,
welche moglichst eindeutig formuliert werden sollen, reduziert. Dabei geht es meist um Klarheit
zwischen den Vertragsparteien. Das Thema Vertragsparteien ist von wesentlicher Bedeutung
und wird sehr oft heftig diskutiert. Soll nur das Kind oder auch ein Schwiegerkind bzw.
Lebensgefahrte/in auf die Land- und Forstwirtschaft als Ubernehmer angeschrieben werden.
Dies hat Auswirkungen auf die Einhaltung der Vertragsbedingungen und moglicher zukunftiger
Entwicklungen, hinsichtlich Scheidung und Tod der Ubernehmer.

Ubergeben wird zumeist der gesamte land- und forstwirtschaftliche Betrieb, wie er liegt und
steht und wie die bisherigen Eigentimer diesen berechtigt gewesen waren zu benutzen.
Hierbei sollten auch nicht ersichtliche aber dennoch vorhandene Dienstbarkeiten, wie
Leitungsrechte und Wegerechte, besprochen werden. Das Grundbuch gibt hier nur bedingt
Auskunft, welche verschiedene Dienstbarkeiten nicht verbichert und dennoch einzuhalten
sind, zum Beispiel Telefonleitung, Kanal- und Wasserleitung, Wegerechte usw.

Der Begriff ,Ausgedinge” ist ein Sammelbegriff und kann viele Punkte umfassen.
Grundsatzlich stellt die Pension der Hoflibergeber das wesentlichste Element ihrer
Altersversorgung dar. Die in friiheren Ubergabevertragen oft seitenlangen
Ausgedingsleistungen spielen heutzutage nur mehr eine untergeordnete Rolle. In der Regel
bleiben die Ubergeber am Hof wohnen und daher ist die Ausgestaltung des Wohnrechtes das
wichtigste Element der vertraglichen Altersversorgung. Eine wesentliche Vereinbarung ist ein
hdchstpersdnliches Wohnungsrecht fiir die Ubergeber. Falls es die finanziellen und raumlichen
Gegebenheiten erlauben, ist die Errichtung einer vollstdndigen und abgeschlossenen
Auszugswohnung anzuraten, da erfahrungsgemaR viele familidre Konflikte durch ein zu enges
Zusammenleben von Jung und Alt bedingt werden. Bei der Formulierung und Ausnahme
sollten mindestens vier Bereiche berlcksichtigt werden: Schlafen, Kochen mit Essen, Wohnen
mit Bewegungsmadglichkeiten und Sanitarbereich. Die Erhaltungspflicht der Auszugsraume
trifft Gblicherweise die Ubernehmer. Zu vereinbaren ist die Bezahlung der variablen
Betriebskosten, wie Beheizung, Strom, Kanal, Wasser, Millgeblhren und andere Personen-
und haushaltsabhangigen Abgaben. Zumeist werden diese von den auszugsberechtigten



Ubergebern selbst bezahlt. Neben hdchstpersonlichen alleinigen Wohnungsrechten werden
auch Mitbenltzungsrechte, somit gemeinsame Benitzung Ulber gemeinsame Raume und
Flachen (Wirtschaftsklche, Keller, Uberdachte Autoabstellplatze, Haus und Hof Areal, Garten,
landwirtschaftliche Werkstatten usw.) vereinbart. Fur die Verpflegung, Pflege und Versorgung,
mussen alltagstaugliche Losungen gefunden werden. Es ist dabei besonders darauf zu
achten, dass es zu keiner Uberlastung der Ubernehmerseite kommt. Aufgrund der fast immer
vorhandenen staatlichen Pension, werden hinsichtlich der Verpflegung (Zurverfugungstellung
der Lebensmittel, Zubereitung bis moglicherweise Verabreichung) keine Verpflichtungen fur
die Ubernehmer vereinbart.

Durch die Einfuhrung des Pflegegeldes, anderen gesellschaftlichen Unterstitzungen bei
Pflegebedurftigkeit und dem kollektiven Bewusstsein, dass intensive Pflege eine
Dienstleistung unserer Gesellschaft ist (ahnlich der Krankenversicherung), wird von
personlichen Pflegeversprechungen im Ubergabevertrag abgeraten.

Ublicherweise sind die ortsiiblichen Begrabniskosten durch die Ubernehmer zu bezahlen,
sofern diese Kosten nicht aus dem Nachlass oder durch Versicherungsleistungen gedeckt
sind. Auch dies ist im Ubergabevertrag zu vereinbaren.

Das Belastungs- und VerauRerungsverbot zugunsten der Ubergeber muR aus mehreren
Sichtweisen betrachtet werden. Zwischen den Vertragsparteien ist zu klaren, ob und inwieweit
die Ubernehmer berechtigt sind, auch gegen den Willen der Ubergeber die Ubergebene
Liegenschaft zu belasten bzw. ganz oder teilweise zu verauBern. Fir Ubernehmer ist die
uneingeschrankte wirtschaftliche Entscheidungsfreiheit bedeutsam, um auf die raschen
Anderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Dazu kann es
erforderlich sein, dass kurzfristig ein Kredit aufzunehmen oder ein Grundverkauf oder —tausch
durchzuflhren ist. Fur die Ubergeber steht jedoch oft der Wunsch im Vordergrund, einen
Verkauf des Ubergebenen Betriebes nicht mitansehen zu missen. Zwischen diesen
gegenséatzlichen Interessen ist im Ubergabevertrag ein entsprechender Ausgleich zu finden.
Ein Belastungs- und Verauferungsverbot kann Schutz vor Glaubigern und bei grober
Fahrlassigkeit des Ubernehmers sein. Falls ein landwirtschaftlicher Betrieb an Ehegatten
gemeinsam Ubergeben wird, kann ein wechselseitiges Belastungs- und VerauRerungsverbot
Schutz vor Glaubiger eines Ubernehmerteiles sein. Aus Erfahrungen des gesellschaftlichen
Lebens ist ein Belastungs- und Veraulerungsverbot zu empfehlen, jedoch mit
Einschrankungen im Alter oder bei Geschaftsunfahigkeit.

Die dritte Prioritat sind die weichenden Erben, welche eine angemessene Abfindung
erwarten. Wesentlich ist daher eine Pflichterbteilsabfindung im Einvernehmen mit den
Vertragsparteien zu vereinbaren. Gleichzeitig wird ein Erbverzichtsvertrag der weichenden
Erben empfohlen.

Es wird dringend eine intensive Auseinandersetzung und Besprechung aller wichtigen Fragen
im Familienkreis empfohlen. Die Begleitung durch unabhangige Fachkrafte wird angeraten.
Wegen der grofken Bedeutung des Ubergabevertrages sollten alle wichtigen Vertragspunkte
grindlich Gberlegt und in der Familie ausfihrlich besprochen werden. Auch die weichenden
Erben und noch lebende friihere Ubergeber (GroReltern), sind in die Gesprache
einzubeziehen.

Die Landwirtschaftskammer und die Bezirkskammern bieten umfangreiche Bildungs- und
Beratungsprodukte zur Hoflibergabe an. Anmeldung zu Erstinformation Uber den
Ubergabevertrag bzw. Familien- und Erbrecht oder dem Beratungsprodukt Hofiibergabe von
A bis Z mit einem schriftlichen Beratungsprotokoll unter Tel: 03172/2684.

Bei der Auswahl des Vertragsverfassers steht es den Parteien grundsatzlich frei, wen sie mit
der Vertragserrichtung beauftragen. Aufgrund der Komplexitat eines Ubergabevertrages sollte
dieser von einem Notar oder Rechtsanwalt verfasst werden.



